Pabianice, 27.07.2020 1.

UR.6727.278.2020
egida Biuro Reklamy, Ushugi '
Projektowe Ewa Misiak )
95-200 Pabianice, ul. Tadeusza Swiatka 6
WYPIS Z TEKSTU PLANU
Odpowiadajac na wystapienie z dnia: 22.07.2020 1.
w sprawie wydania: wypisu z tekstu planu

Wydziat Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Pabianicach informuje, iz zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych
Gminy Miejskiej Pabianice (uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LXVII/561/06 z dnia
29.06.2006 r. - Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 330, poz. 2552 z dnia 27.09.2006 1.)

teren przy ul.: gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego nr 5 — dz. nr 221 (obreb P-13)
gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego nr 7 — dz. nr 223 (obr¢b P-13)
Bugaj nr 61 — dz. nr 225 (obreb P-13)
Bugaj nr 63 — dz. nr 228 (obre¢b P-13)
Bugaj nr 65A — dz. nr 230 (cbreb P-13)
Bugaj nr 67 — dz. nr 232 (obr¢b P-13)
dz. nr 238 (obre¢b P-13)

polozony jest w jednostce przestrzennej:  L.6.1/ZP

— w strefie ochrony archeologicznej

— w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych

— w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia .

— na terenie wskazanym do utworzenia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Neru
i Dobrzynki”

—  cze§ciowo w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

Rozdzial ITI Ustalenia szczegélowe '
§ 34.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zieleh urzadzona ogélnie dostepna z elementami malej architektury, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej wylacznie w formie podziemnej oraz urzadzenia obstugi
technicznej i urzadzenia sportowo - rekreacyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podzialu terenéw na dzialki:
zachowuje sig istniejace granice dzialek;

3) warunki zagospodarowania terengw:
a) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni, stosowanie zabiegow pielegnacyjnych
wzbogacanie o0 nowe nasadzenia,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze tymczasowym np. kioskow.



2. Dla wyszczegélnionych ponizej terenéw, oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢
dodatkowe ustalenia:
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- D.6.1,D.6.2 w zespole terenéw D.6/ZP,
- L6.1 w zespole terendéw L.6/ZP,
- K.24.1 w zespole terenéw K.24/ZP,
- L.41.1 w zespole terendéw L.41/ZP
dodatkowo ustala sig:
a) obowiazuje zagospodarowanie bulwaru nad Dobrzynka w formie parkowej,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z gospodarka wodna,
c) obowiazuje zakaz wysokich nasadzefi w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych
od Iinii wysokiego napiecia,
d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- D.6.1,D.6.2 w zespole terenéw D.6/ZP,
- L6.1 w zespole terendéw 1.6/ZP
obowiazuje urzadzenie Sciezki rowerowej o minimalnej szerokosci 2 m,
a) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.6.1 w zespole terendw
D.6/ZP obowigzuje oznaczona na rysunku planu strefa ochrony krajobrazu i wymogi
formalne okreslone w § 8 ust. 2 pkt. 4;

10) dla fragment6éw terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- C.3.1 w zespole terenéw C.3/ZP,

- L6.1 w zespole terendéw 1.6/ZP,

- K.24.1 w zespole terenéw K.24/ZP,

- L.41.1 w zespole terendéw L.41/ZP

dodatkowo ustala sie:

wyznacza si¢ fragmenty terenu jako obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktérych
obowigzujg wymogi formalne okreslone w § 7 ust. 2 pkt. a;

11) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- A.18.1 w zespole terenéw A.18/ZP,

- C.3.1 w zespole terenéw C.3/ZP,

- D.4.1 w zespole terenéw D.4/ZP,

- D.6.1,D.6.2 w zespole terendéw D.6/ZP,

- G.19.1 (fragment) w zespole terenéw G.19/ZP,

- H.10.1 (fragment) w zespole terenéw H.10/ZP,

- H.13.1 (fragment) w zespole terenow H.13/ZP,

- L6.1 (fragment) w zespole terenéw L6/ZP,

- K.24.1 w zespole terenéw K.24/ZP,

- "L.13.1 (fragment) w zespole terenéw L.13/ZP,

- L.20.1 (fragment) w zespole terenéw L.20/ZP,

- L.24.1 (fragment) w zespole terendéw L.24/ZP,

- L.25.1 (fragment) w zespole terenéw L.25/ZP,

- L.41.1 w zespole terenéw L.41/ZP

dodatkowo ustala sie:

wyznacza sig strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazona na podtopienie, dla
ktérej obowiazujg wymogi formalne okreslone w § 7 ust. 2 pkt b;

12) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- C.3.1 w zespole terenéw C.3/ZP,

- D.4.1 w zespole terenow D.4/ZP,

- D.6.1 (fragment) w zespole terenéw D.6/ZP,

- L6.1 w zespole terenéw 1.6/ZP,

- K.24.1 w zespole terenéw K.24/ZP,

- L.41.1 w zespole terenéw L.41/ZP



dodatkowo ustala sie:
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznacza sig tereny lub ich fragmenty wskazane do
utworzenia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;

14) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.18.1 w zespole terenéw A.18/ZP,

- C.3.1 w zespole terendw C.3/ZP,

- D.4.1 w zespole terenéw D.4/ZP, .

- D.6.1,D.6.2 w zespole terendw D.6/ZP,

- H.10.1 w zespole terendéw H.10/ZP,

- H.13.1 w zespole terendéw H.13/ZP,

- L6.1 w zespole terenow 1.6/ZP, _

- K.3.1 (fragment) w zespole terenéw K.3/ZP,

- K.24.1 w zespole terenéw K.24/ZP,

- L.20.1 (fragment) w zespole terenéw L.20/ZP,

- L.24.1 w zespole terendow L.24/ZP,

- L.25.1 w zespole terenéw L.25/ZP,

- L.27.1 w.zespole terenéw L..27/ZP,

- L.41.1 w zespole terenéw L.41/ZP

dodatkowo ustala sie:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6;

16) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- D.6.1 w zespole terenéw D.6/ZP,

- L6.1 w zespole terenéw 1.6/ZP,

- K.3.1 w zespole terenéw K.3/ZP,

- K.5.1 w zespole terenéw K.5/ZP,

- K.24.1 w zespole terenéw K.24/ZP

dodatkowo ustala sig:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od projektowanej linii wysokiego napigcia
110 kV;

§ 41. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania ulic:
1) ustala si¢ nastepujacy podziat ulic:
a) ulice (drogi) publiczne petnigce funkcje w miejskiej sieci ulicznej (KD) oznaczone na
rysunku planu symbolami:
- KD-G - ulice gléwne,
- KD-Z —ulice zbiorcze,
- KD-L —ulice lokalne,
- KD-D - ulice dojazdowe,
b) ulice wewnetrzne i dojazdy (KDW) pelniace funkcje bezposredniej obstugi
poszczegdlnych terendw, nieruchomosci, obiektow;

2) polaczenie ulic wewnetrznych i dojazdéw z drogami publicznymi realizowane beda poprzez
organizacj¢ odpowiednich zjazdéw z drég (ulic) publicznych, wskazana na rysunku planu
mozliwos¢ (zjazdéw) polaczen wymaga zgody zarzadeow drég publicznych;

4) dla ulic zbiorczych KD-Z ustala sie:
m) ul. ,,Grota” Roweckiego — na odcinku od ul. Kilifiskiego do ul. Nawrockiego — 20KD-Z.1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 — 30,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
10) dla ulic i placéw wchodzacych w skiad stref konserwatorsk1ch
a) Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja wymogi formalne okreslone w Rozdziale I, § 8,
_ ust. 2 pkt.1,

b) ograniczonej ochrony konserwatorskiej obowiazujg wymogi formalne okreslone w Rozdziale

IL, § 8, ust. 2 pkt. 2,




¢) ochrony konserwatorskiej ogdlnych cech rozplanowania obowigzuja wymogi formalne
okreslone w Rozdziale I1, § 8, ust. 2 pkt. 3,
d) ochrony archeologicznej obowiazuja wymogi formalne okreslone w Rozdziale 11, § 8, ust. 2
pkt. 6;
11) w liniach rozgraniczajacych ulic obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam, dopuszcza
si¢ lokalizacje punktoéw obstugi podréznych w formie zintegrowanych wiat na przystankach
komunikacji masowej z kioskami; ujednoliconych w ramach ciggu ulicznego;
12) dia istniejacych ulic gltéwnych KD-G i zbiorczych KD-Z obowigzuje utrzymanie istniejacej
przyulicznej zieleni szpalerowe]j z zaleceniem jej dogeszczania, dla projektowanych ulic gtéwnych
KD-G i zbiorczych KD-Z obowiazuje tworzenie zielonych parawanéw. w formie szpalerow drzew,
krzewdw wzdhuz ulic;

Rozdzial 11, § 7 pkt. 2 - 5:
2) ustala sie zasady ochrony terenéw przed powodzia:
a) dla strefy bezposredniego zagrozenia powodzia, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegélnych,
b) dla strefy den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonej na podtopienie,
wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuje dla remontowanej i projektowanej zabudowy
wprowadzenie rozwigzan technicznych ograniczajacych powstawanie szkéd w wyniku powodzi;
3) w strefach wymienionych w pkt2 lita i b dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych
z podczyszczeniem $ciekOw deszczowych;
4) dla wszystkich nieruchomosci przylegltych do wod powierzchniowych publicznych zabrania sie
grodzenia w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten fragment nieruchomosci;
5) dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego formuluje sig
szczegdlowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendéw wspottworzacych ogdlnomiejski
system powigzan przyrodniczych w Rozdziale 1.

Rozdzial I, § 8 ust. 2 pkt 6:
6) w strefie ochrony stanowisk archeologicznych i ochrony archeologiczne;j:
a) obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach,
b) dla ww. rodzaju prac archeologicznych obowigzuje wystapienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow przed ich rozpoczeciem;

Rozdzial I, § 9 pkt 5:

dla poszczegdlnych terendéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktére
powstang w wyniku wtérnych podzialéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic
w pierwszej kolejnosci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz ulicami wewnetrznymi
(osiedlowymi), a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (Z); Obsluge komunikacyjng z ulic
gtownych (G) dopuszeza si¢ wylacznie dla dziatek obecnie posiadajgcych obshuge (zjazdy) oraz dla
tych, istniejacych dziatek, dla ktérych nie ma mozliwosci obstugi z ulic dojazdowych, lokalnych lub
zbiorczych;

Rozdzial IT, § 8, ust. 2 pkt. 7:
Na calym obszarze objetym planem:

a) przy duzych inwestycjach liniowych (4. projektowane: trasy komunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, rurociggi) obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych,

b) dla w/w rodzaju prac archeologicznych obowigzuje wystapienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, przed ich rozpoczgciem,

c) w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczyé
i powiadomi¢ Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéow,

d) dopuszcza sie¢ powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
iweciagnieciu ich do ewidencji zabytkdw archeologicznych; zasieg i -forma ochrony
archeologicznej nowoodkrytych stanowisk bedzie okreslana przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.



Rozdzial I Przepisy ogdlne

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pabianic bedacy przedmiotem uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé:
rysunek w skali 1:2000 — struktura funkcjonalno — przestrzenna wraz z zasadami uzbrojenia —
ideogram sieci w zakresie: 7
- wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa w skali 1:5000,

- elektroenergetyka, gazownictwo, cieplownictwo, telekomunikacja w skali 1:5000;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ninigjszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, okreslonych w § 1 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaly;

5) jednostkach przestrzennych — nalezy przez to rozumieé czeéci obszaru objetego planem
o okreslonych na rysunku planu granicach oraz oznaczonych literami od A do T;

6) zespotach terenéw - nalezy przez to rozumie¢ grupe terendw o jednakowym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczong na rysunku planu w skali 1:2000 symbolami, w ktérych:

a) poz. 1 - litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer zespolu teren6w w jednostce przestrzennej,
¢) poz. 3 —litera V- oznacza teren inwestycji celu publicznego,

d) poz. 4 —litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie teren wchodzacy w skiad ww. zespolu, o takim samym
podstawowym okreslonym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na rysunku planu w skali
1:2000 symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 - litera — oznacza symbol jednostki przestrzenne;j,
b) poz. 2 —liczba — oznacza numer zespolu terendw w jednostce przestrzenne;,
¢) poz.3 - liczba — oznacza numer terenu w zespole terendw;

8) zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktérych scalenie
i podzial nieruchomosci nastgpuje w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni nieruchomosci oraz min.
50% powierzchni terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, okreSlone w ustaleniach szczegbtowych dla terendw o danym przeznaczeniu
podstawowym, ktdre uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

11) podzialach dzialek wynikajacych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumieé wszelkie
podzialy, ktorych celem nie jest wydzielenie dzialek w celach budowlanych;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dzialki zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$é liczong od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylgcznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych, do gérnej plaszezyzny attyki (niewysokiej $cianki zakrywajacej
dach) lub w przypadku jej braku, do gérnej plaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzsza
kondygnacja uzytkows Igcznie z gruboscia izolacji cieplnej bez uwzglednienia wyniesionych
ponad te plaszczyzne urzadzen technicznych;

14) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy
powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danym terenie, liczony
w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni tego terenu;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$é powierzchni dziatki, ktora nie
zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne; fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy z wytworzong warstwa gleby
pokryta trwatg roslinnoscig, a takze nawierzchnie trawiasta urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

16) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla
ktorych sformutowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementéw
dziedzictwa kulturowego; '



17) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu odkrycie,
rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

18) otoczeniu obiektu zabytkowego — nalezy przez to rozumie¢ teren wokot lub przy zabytku,
wyznaczony w decyzji o wp1s1e tego terenu do rejestru zabytkéw w celu ochrony wartosci
widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw
zewnetrznych;

19) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ czesé obszaru potozong w okreslonej odleglosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest
wyznaczona na rysunku planu; w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania
zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza si¢ natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi,
place skladowe, zielen niska;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z wszelkg dziatalnoscia
gospodarczq, w wyniku ktdrej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynnosciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci,
przeznaczonymi dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospoteczne;;

21) ustugach centrum - nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalne i ponadlokalne, publiczne lub
komercyjne o reprezentacyjnym charakterze, ktére ze wzgledu na rodzaj dzialalnosci w nich
prowadzonej $wiadcza ustugi dla ogétu spolecznoscei miejskiej i 0séb przyjezdnych (np. urzedy,
szkoly, banki, hotele, centra handlowe itp.), a o ich reprezentacyjnym charakterze przesadzaja
znaczace gabaryty obiektow, ich forma oraz wysokiej klasy materialy wykonczeniowe;

22) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziafywanie na
otoczenie, powodowane emisja gazéw 1 pyléw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow
iurzadzen;

23) ucigzliwoéci niewykraczajacej poza granice dziatki - mnalezy przez to rozumie¢ szczegllny
przypadek, w ktérym - wystepujace formy ucigzliwosci dzialan gospodarczych mogg byé
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie
granic dziatki;

24) uciazliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumieé szczegblny przypadek,
w ktérym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie
pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic lokalu;

25) budynkach do likwidacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki dla ktérych obowigzuje zakaz
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odtwarzania; dopuszcza si¢ wylacznie biezace remonty
oraz remonty zwigzane z zachowaniem bezpieczefistwa obiektu, ktére wymagaja decyzji
o pozwoleniu na budowe, konieczno$é ich wykonania winna byé potwierdzona techniczna
ekspertyza;

26) podstawowym ukfadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ ukiad komunikacyjny ulic
o znaczeniu ogdlnomiejskim obshugujacy caly obszar miasta lub jego czgs¢, stosownie do funkcji
ustalonej w planie;

27) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez teren istniejacego i projektowanego zainwestowania
miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze
znajdujacymi sie w jego ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnig, placami, zatokami postojowymi
oraz chodnikami, drzewami, krzewami i urzgdzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu, aponadto przeznaczony do prowadzenia ciggéw podziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu iobshugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od
klasy, kategorii 1 funkcji ulicy.

§ 5. 1. Integralna czescig ustalen planu.stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia zawarte na
rysunku planu.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1, okre§la podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz jch warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku, a takze zasady ich uzbrojenia.



3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 s3 obowigznjacymi ustaleniami

planu:’ :

1) granice obszaru objetego planem;

2) tereny wylaczone z ustalen planu;

3) granice jednostek przestrzennych; »

4) linie rozgraniczajgce zespoly terendéw o réznym przeznaczeniu oraz drég publicznych;

5) linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych stanowigce granice terendw wydzielonych w ramach
zespotu terendw;

6) zasigg obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; scalenie i podziat nieruchomosci
wg trybu okreslonego w przepisach o gospodarce nieruchomosciami;

7) podstawowe przeznaczenie terenu;

8) obowigzujgce linie zabudowy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska: w rejestrze oraz ewidencji zabytkéw;

11) strefa scistej ochrony konserwatorskiej; -

12) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej;

13) strefa ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania;

14) strefa ochrony krajobrazu;

15) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;

16) strefa ochrony archeologicznej;

17) skupiska drzew wpisanych do rejestru pomnikéw przyrody;

18) wartosciowe szpalery drzew do zachowania;

19) ulice w liniach rozgraniczajacych petniace funkcje w miejskiej sieci ulicznej;

20) ulice i dojazdy w liniach rozgraniczajacych pelnigce funkcje bezposredniej obshugi
poszczegblnych posesji, obiektow, niepelniace funkeji w miejskiej sieci uliczne;;

21) mozliwos¢ zjazdu na drogi publiczne uwarunkowana zgodg zarzadcy drogi publicznej;

22) sciezki rowerowe; ‘

23) strefa ochronna cmentarza;

24) strefa ochronna terendéw zamknietych;

25) strefy ochronne istniejacego magistralnego uzbrojenia;

26) strefa bezposredniego zagrozenia powodzig;

27) strefa den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonych na podtopienie.

4. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 majg charakter informacyjny:

1) istniejace granice dzialek;

2) istniejace budynki;

3) granice projektowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
4) granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,,Tuszynsko — Dhitowsko —

Grabianskiego”;

5) aleje drzew wskazane do objecia przyrodnicza ochrona konserwatorska;

6) istniejace cieki i zbiomiki wodne;

7) projektowane zbiorniki wodne;

8) zasigg istniejacych melioracji;

9) granice obszaréw i terendw gérniczych — wydobycie kruszywa naturalnego (piasku);

10) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady budowy systeméw
infrastruktury technicznej i obstugi technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie terendw w wode nastepowac bedzie z miejskiej sieci wodociagowej, zasilanej
z istniejacych stacji wodociagowych:
- stacji wodociggowej ,, Jutrzkowice™” o wydajnosci Qmax =20 800 m3/d,
- stacji wodociagowej ,,Zagajnikowa” o wydajnosci Qmax = 9412 m3/d,
b) zrédlem zasilania bgdg zasoby wod podziemnych w utworach gérnej kredy, eksploatowane
za posrednictwem studni glebinowych uje¢ komunalnych, zatwierdzone w wysokosci:




g)

h)

i)

3)

dla rejonu ,, Juirzkowice- Hermanow” - 1150 m3/h,

dla rejonu ,, Chechlo —Dobrof” - 1100 m3/h , dla ktérych nalezy ustanow1c wspélng

strefe  ochrony  posredniej zewnt;trzne_] zgodnie z opracowana dokumentacjg
hydrogeologiczng,

dopuszcza sig: indywidualne ujecia wéd podziemnych oraz wody powierzchniowe rzeki
Dobrzynki, jako Zrédia uzupehiajace zaopatrzenia w wode,

ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen oraz dopuszcza ich rozbudowe,
przebudowe i modernizacje; dopuszczalna jest przebudowa wodociggéw kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terendw lub z innych wzgledéw technicznych,

ustala sie obowigzek wyposazenia w miejskg sie¢ wodociagowa wszystkich terendw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz terendéw zabudowy ushugowej
i produkcyjnej, z zastrzezeniami:

do czasu zapewnienia dostawy wody z miejskiej sieci wodociagowej dopuszczalne sa
indywidualne ujecia wody w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 letniskowej,-

zaklady przemystowe moga korzysta¢ z wlasnych uje¢ wody na warunkach wynikajacych
z przepiséw szczegdlnych, -

doprowadzenie wody do terenéw ustalonych do urbanizacji nastgpowac bedzie przez
rozbudowe miejskiej sieci wodociagowej, ktérej gléwny ukiad przedstawiony zostal na
rysunku planu — zasady uzbrojenia; przewody rozbiorcze ‘musza by¢ usytuowane we
wszystkich istniejgcych i1 projektowanych ulicach dla umozliwienia dostawy wody
bezposrednio z sieci dla wszystkich odbiorcow,

dla poprawy standardéw obstugi i pewnosci zasilania osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej
i Klimkowizny ustala sie budowe magistrali wodociggowej ,,péinocnej” od ul. Wiejskiej do
polaczenia z magistrala @ 500 mm w rejonie ul. Lutomierskiej oraz rozbudowe sieci
wodociagdw rozdzielczych zasilajacych te tereny,

rozbudowe sieci prowadzi¢ nalezy w uktadach plersmemowych w oparciu o warunki i dane
techniczne uzyskane od zarzadzajacego siecia,

dla lokalizacji sieci wodociggowej przeznacza sig tereny istniejacych i projektowanych ulic
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

dla drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacje wodociagu na obrzezach linii
rozgraniczajacej w pasie drogowym,

w przypadku braku miejsca dla wodomqgu w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie
lokalizacje w innych terenach, pod warunkiem uzyskania zgody wlascicieli i zapewnienia
dostepu do przewodow w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie wodociggu i innych obiektow budowlanych powinno by¢ zgodne
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych,

z sieci wodociggu komunalnego nadal zaopatrywani beda w wode mieszkancy sasiadujgcych
z miastem wsi, na warunkach okreslonych w porozumieniach komunalnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnvch:

a)

b)

wszystkie $cieki sanitarne z kanalizacji Pabianic odprowadzane beda poza obszar miasta, do
Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Lodzi, gdzie podlegaé beda oczyszczaniu, transport
$ciekow do oczyszczalni zapewni istniejacy kolektor Pabianice- GOS,

ustala si¢, 7ze dla odprowadzania Sciekow sanitarnych z terenéw do kolektora P- GOS
rozbudowywany bedzie dotychczasowy system kanahzac_]l

ogolnosp}awny, w ktorym wszystkie $cieki sanitarne i Scieki deszczowe odprowadzane sg
wsp6lna siecia kanatéw, w centrum lewobrzeznej czedci miasta; odbiornikiem gléwnym jest
ogdlnosplawny kolektor I,

rozdzielczy, w ktérym $cieki sanitarne i $cieki deszczowe odprowadzane sg niezaleZnie,
siecia odrebnych kanatléw sanitarnych 1 deszczowych - na obrzezach systemu
ogblnosptawnego w czesci lewobrzeznej i w czeéei prawobrzeznej;

odbiornikami $ciekow sanitarnych beda:

projektowany kolektor sanitarny II, lewobrzezny, z doptywami 1A 1 1IB,
kolektor sanitarny III, prawobrzezny oraz jego doplywy: od IHNA do IIE, kolektor IV
i kolektor z Ksawerowa,



g)

h)

docelowo obowigzuje wyposazenie terendw przeznaczonych na ‘' cele zabudowy
mieszkaniowej oraz wszystkich terendow aktywnoséci ekonomicznej i gospodarczej w miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej i odprowadzanie $ciekéw do kolektora P-GOS,

do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie dla
zabudowy jednorodzinnej kanalizacje indywidualna i gromadzenie sciekoéw w zbiornikach
szczelnych -na dzialce, pod warunkiem zapewnienia wywozu S§ciekéw przez
koncesjonowanych przez gmine przewoznikéw,

dla zabudowy letniskowej i rozproszonej na obrzezach miasta dopuszcza s3 rozwiazania
kanalizacji indywidualnej jako docelowe,

zapewnienie warunkéw dla rozwoju i usprawnienia funkcjonowania kanalizacji miejskiej
ustala si¢ poprzez:

budowg I etapu lewobrzeznego kolektora I wraz z kanalem wzdhuz ul. ,,Grota” Roweckiego
irzeki Dobrzynki 1 przepompownig umozliwiajaca tymczasowe wprowadzenie Sciekéw do
kolektora III, dla skanalizowania terenéw wyznaczonych w potudniowo zachodniej czesci
miasta, ' _

modernizacj¢ 1 czgsciowa przebudowe kolektora III w celu udroznienia i dostosowania do
przyjecia $ciekéw z prawobrzeznej czeSci miasta i z terenéw zabudowy przy
ul. Jutrzkowickiej oraz dla umozliwienia tymczasowego wprowadzenia Scickéw ze zlewni
projektowanego kolektora II,

modernizacj¢ ukladu kanalizacji na terenie Starego Miasta, w zlewni kolektora III, gdzie
nalezy doprowadzi¢ do pelnego rozdziatu sciekdw sanitarnych i deszczowych,

systematyczng przebudowe istniejacych kanatéw prowizorycznych,

kontynuacj¢ budowy kanalizacji na terenach osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej i w
KlimkowiZnie, podejmowanie nowych realizacji na osiedlach nie wyposazonych,

dalsze porzgdkowania gospodarki $ciekowej w zakladach poprzez wprowadzenie zasady
przejmowania $ciekéw przemystowych przez kanalizacje komunalna, po ich podczyszczeniu
w poszczegolnych zakladach,

dla lokalizacji kanaléw sanitamych przeznacza si¢ tereny ulic, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

dla ulic gtéwnych, zbiorczych i drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw na
obrzezach linii rozgraniczajacych w pasie drogowym, -

ze wzgledéw technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanaléw w innych terenach
ogdlnodostepnych lub w dzialkach, pod warunkiem uzyskania zgody ich wilascicieli
i zapewnienia dostepu do kanaléw w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie kanaléw i innych obiektéw budowlanych powinno byé ‘zgodne
z warunkami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych,

scieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny speliaé warunki obowigzujacych -
wtym zakresie przepisow; dla Sciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich
podczyszczania przed . wprowadzeniem do kanalizacji 'miejskiej, jes$li wskazniki
zanieczyszczen przekraczajg wielkosci dopuszezalne okreslone w przez odbiorce Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzania Sciekdw deszezowvch:

a)

d)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z wulic i intensywnie
zurbanizowanych terendéw poprzez istniejaca, rozbudowywang sie¢ miejskich kanalow
deszczowych, ‘

odbiornikami wéd opadowych i $ciekéw deszczowych z kanalizacji deszczowej sa:

rzeka Dobrzynka z doplywami: Pabianka i rowami Pénocnym i Poludniowym,

Ciek spod Pabianic przeplywajacy przez teren gminy Dobron — dla osiedli Klimkowizna,
Karniszewicka-Zatorze i Karolew,

Rzeka Gadka w Ksawerowie dla Dabrowy;

warunki dla odprowadzania woéd opadowych nalezy zapewni¢ przez utrzymanie
w odpowiednim stanie odbiornikéw: konserwacje koryt i ich regulacje celem przystosowania
do odbioru zwigkszonych ilosci wéd wraz z retencja czeéci tych wod w statych lub
okresowych zbiornikach retencyjnych,

dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych w dolinie rzeki Dobrzynki i wszystkich
ciekéw bedacych odbiornikami wod opadowych z terendéw miasta, jesli wynikaé to bedzie



g)

z ograniczonych mozliwosci przepustowych odbiornikéw istniejacych poza obszarem
Pabianic (rzeki: Ner, Gadka, Grabia), ich lokalizacja i pojemno$¢ zostanie okreslona
w projektach odwodnienia terenow 1 regulacji odbiornikow;

dla ochrony wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowiazek realizacji
w obrebie wlasnych terenéw urzadzen oczyszczajacych splywy deszezowe przed ich
wprowadzeniem do kanaléw deszczowych lub bezposrednio do odbiomikow:

separatoréw substancji ropopochodnych poprzedzonych osadnikiem czeéci stalych dla
wszystkich odwadnianych zlewni, z ktérych mozliwy jest sptyw substancji ropopochodnych
poprzedzanych (tereny przemystowe, sktadowe, stacji paliw, parkingi o powierzchni powyzej
0,1 ha, zajezdnie, bazy transportowe, place postojowe, drogi zaliczane do kategorii
krajowych, wojewodzkich, powiatowych klasy G),

zbiomikéw retencyjnych na terenach wybranych inwestycji, na kanalizacji miejskiej i W'
korytach ciekow, przechwytujacych i oczyszczajacych fale sptywow deszczowych,
ograniczenie zrzutdw z kanalizacji ogdlnosptawnej przez zapewnienie wilasciwej pracy
przelewow burzowych;

wody opadowe ,umownie czyste” w terenach zabudowy letniskowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowywane na terenie
dziatek lub na terenach publicznych w osiedly; stuzy¢ temu powinny odpowiednio
zaprojektowane i realizowane systemy retencyjno-filtracyjne; w przypadku niedostatecznie
chlonnej powierzchni blOlOglCZIleJ dzialek dopuszcza si¢ retencje wody w zbiornikach
lokalizowanych na gruncie inwestora,

dla lokalizacji- kanatéw deszczowych przeznacza si¢ tereny ulic wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

ze wzgledéw technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanaléw w innych terenach
publicznych lub w dziatkach pod warunkiem uzyskania zgody wlascicieli i zapewnienia
dostepu do kanatéw w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie kanatéw i innych obiektéw budowlanych powinno spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegblnych,

realizacja kanatéw deszczowych w ulicach winna by¢é poprzedzona wczesniejsza lub
rownolegly budowg kanatu sanitarnego;

4) w zakresie elektroenervetvki:

a)

zasilanie w energie elektryczng z systemu, w sklad ktérego wejda:

istniejgey GPZ  , Rypultowice” 220/110/15 kV po jego modernizacji tj. rozbudowie
o dodatkowg rozdzielnie 15 kV,

istniejgcy RPZ ,,Maslana” 110/15 kV,

istniejacy RPZ PZPB 110/15 kV poprzez ewentualng wymiane istniejacych jednostek
transformatorowych na wigksze, -

istnigjacy RPZ ,,Polfa” po likwidacji napigcia 6kV w Pabianicach, przewidziany do
likwidacji,

projektowany RPZ ,,Zachod” — 110/15 kV,

napowietrzno — kablowa sie¢ éredniego (15 kV) i niskiego napigcia. Bezposredni dosyt
energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przylacza elektroenergetyczne
niskiego napiecia,

budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym,

budowe liriiowych odcink6w sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych
drég (ulic),

mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci sSredniego i niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,
lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi
drég — stacje wnetrzowe i stupowe,

dopuszcza sig:

lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych
drog,

realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe,

in



g) w stosunku do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw plan ustala
ich zachowanie z dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy w przypadku zwickszonych
potrzeb przesylu mediéw oraz przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

h) przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycme_], ktdéra koliduje z prolektowana( zabudowg
i uktadem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana przez wiasciciela sieci (Przedsigbiorstwo
Energetyczne) na koszt podmiotu, ktéry te zmiang powoduje, po zawarciu stosownej umowy
o przebudowe sieci,

i) nastepujagce maksymalne szerokoSci stref bezpieczenstwa dla tras przebiegu

| napowietrznych linii elektroenergetycznych: )

- dia linii 220 kV — 60 m,

- dla linii 110 kV — 40 m,

- dlalinii 15kV - 12 m,

j) w strefach bezpieczenistwa plan ustala:

- zakaz lokalizacji budynkéw na staly pobyt ludzi i innych funkeji chronionych,

- mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii Zakladu Energetycznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z:

- miejskiego systemu sieci cieplnej z uwarunkowaniem modernizacji przepustowosci ukladu
sieci, 1

- zlokalnych zrédel ciepla wbudowanych lub wolnostojacych;

- obowigzuje zakaz stosowania urzadzef i technologii wytwarzajacych energie na cele
grzewcze 1 bytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej
dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) podstawowymi Zrodlami zasilania w gaz beda stacje redukcyjno — pomiarowe I-go stopnia
wybudowane w miescie przy ul. Widzewskiej i w gminie we wsi Szynkielew w bezposrednim
sgsiedztwie gazociagu wysokiego cisnienia,

b) bezposrednie zaopatrzenie odbiorcoéw w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych bedzie
realizowane z sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia,

c) zaopatrzenie w gaz niskiego cis$nienia bedzie odbywalo si¢ na warunkach takich jak dotychczas;
zachowuje si¢ sie¢ gazowa niskiego ci$nienia z mozliwoscia rozbudowy w nieznacznym
zakresie tj. gtdwnie uzupelniania nowymi gazociagami; w zwigzku z zachowaniem na terenie
miasta sieci niskiego cisnienia adaptuje si¢ duze stacje redukcyjno — pomiarowe II-go stopnia
oraz zaklada si¢ budowe dodatkowej stacji II-go stopnia przy ul. Kilinskiego,

d) rozprowadzanie gazu na terenic miasta gazociagami $redniego napigcia poprzez rozbudowe
sieci tj. tworzenie pierécieni sredniego ci$nienia w centralnej czeéci miasta i na obrzezach,

e) zasady budowy gazociggu musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacym Rozporzadzeniem
okreslajagcym warunki techniczne, jakim winny odpowiadaé sieci gazowe,

f) dostawa gazu dla nowych odbiorcéw. bedzie mozliwa o ile zostang spelnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami,

g) rozbudowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez odpowiedni Zaklad Gazowniczy,

h) dla gazociggu wysokiego ci$nienia plan ustala podstawows odleglos$é od obryséw obiektow
terenowych tj. od zabudowy mieszkaniowej: 20,0 m;

7) w_zakresie telekomunikacii:

a) zaopatrzenie w 1Igcza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach

' rozgraniczajgcych drog (ulic) na warunkach okreslonych przez zarzadee drogi,

b) mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem uzyskania zgody wiadciciela na zapewnienie dostepu w celach eksploatacyjnych,

c) obsluge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych przez odpow1edn1eg0 operatora telekomunikacyjnego;

8) w zakresie lokalizacii wszystkich sieci infrastruktury technicznei:

ideogram sieci przedstawiony na rysunku planu — zasady uzbrojenia nie przesadza o lokalizacji

poszczegolnych przewoddéw w przekroju ulicznym;




9) w zakresie cospodarki odpadami: .
a) obowigzuje wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
stalych oraz utrzymanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym,
b) obowiazuje usuwanie nieczystosci bytowych, stalych w ramach zorganizowanego systemu
Wywozu nieczystosci stosowanego w gospodarce komunalnej miasta.
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